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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lojohdjden med séte i Lidingd org.nr. 713600-0796 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025
Allmant om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostdder till medlemmarna med nyttjanderatt
och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1971. Foreningens stadgar registrerades senast 2025-05-19.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar mark och byggnader pa fastigheten 1 Lidingd kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
lojo 1 1971-01-01 1973

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-06-01.

Antal Benimning Total yta m2
123 forrad 741
305 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 22 636
1 lokaler (hyresritt) 96
53 p-platser till uthyrning 0
242 Garageplatser i 3 plan som ingér i avgiften till Igh (1 plats har 3690
foreningen)
63 p platser som ingdr i avgiften till Igh 0
Totalt 787 objekt 27163

Foreningens lagenheter fordelas pa: 141 st 2 rok, 142 st 3 rok, 11 st 4 rok, 11 st 6 rok.

Foreningen dr inte med i ndgon samfillighet eller gemensamhetsanliggning med andra aktorer.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Torgny Skoldborg Ordforande 2025-07-01
Roger Teljfors Ledamot 2025-07-01
Bjorn Sjodin Ledamot 2025-07-01
Sophia Barthelson Ledamot 2025-07-01
Olof Gunnar Andreas Mork Ledamot 2025-07-01
Elisabeth Wadstromer Suppleant 2025-07-01
Christian Gustafsson Suppleant 2025-07-01
Aziz Lagerkvist Bouazzaou Suppleant 2025-07-01

I tur att véljas om / avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Torgny Skoéldborg, Andreas Mork, Bjorn Sjodin
och Roger Teljfors samt suppleant Aziz Bouazzaoui.

Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer har varit: internrevisor Cathrine Skdld med Gorel Malmstrom som internrevisorssuppleant. Samt auktoriserade
revisionsbyran Azets Revision och Radgivning.

Valberedning har varit: Madeleine Diwing och Emma Soderqvist valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-08-21. P stéimman deltog 55 rostberittigade medlemmar varav 2 via fullmakt.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under 2025 hojts 5% fran juli. Arsavgiften hdjdes dven med 5% fran januari 2026.
Foreningen har en gammal inaktuell underhallsplan. Man har bestillt en ny underhallsplan som haller pé att tas fram.

Staimman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Verksamhetsberittelse for 2025

Foregaende ars inledning priaglades i hog utstrickning av de problem vi hade med var tidigare forvaltare SVEFAB. Vi
avslutade i praktiken samarbetet avseende den tekniska forvaltningen med SVEFAB i borjan av 2025. Avtalet om den
ekonomiska forvaltningen I6pte fram till den sista juli.

Nir det géller ordning och rutiner for hantering av fakturor stéllda till féreningen blev 6vergangen fran SVEFARB till
HSB besvirligare én vad vi forvéntat oss. Fakturor stillda till foreningen med fakturaadress till SVEFAB som forfoll
efter datumet ndr HSB tagit Gver kom i allt for manga fall pa avvigar. Vi betalade under 2025 onddiga pengar i inkasso-
kostnader och fick ett par d&renden som hamnade hos Kronofogden. Pinsamt och dyrt for oss. Uppenbarligen fungerade
heller inte dndringar av fakturaadress frain SVEFAB till HSB som vi hade hoppats. Problemen fortgick under hela det
tredje kvartalet.
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Det dr foga produktivt att grata dver spilld mjolk men vi far hoppas att vi tagit lardom.

Infor bokslutet har vi tvingats inse att vi har haft en del felaktigheter i tidigare arsredovisningar som behover réttas till.
Felaktigheterna har i vissa fall hdngt kvar fran var forr forra forvaltare och har bland annat handlat om posten kortsiktiga
fordringar dér ett storre belopp inte bokats bort i samband med slutforandet av forsédljningen av en del av vér fastighet till
PEAB. Beloppet justeras i bokslut f6r 2025 och pdverkar med det resultatet for 2025. Posten framgér av en sérskild
notering i bokslutet.

Stora héndelser 2025 dr utdver bytet av forvaltare att vi dr inne i en slutreglering med PEAB avseende en del
markarbeten inom den nya fastigheten Lojo2. Enligt avtal som innebar att PEAB &vertog den avstyckade fastigheten
ingicks tilldggsavtal som innebar att Brf Lojohdjden skulle betala for en del marksanering och for anldggandet av ett dike
som ska sdkra omhéndertagande av dagvatten fran var fastighet som rinner ner mot Brf Lojobackens hus och tomt. Det
anlagda diket var ett krav frdn kommunen for att ge bygglov till PEAB. Vi har kvar ytterligare punkter ddr PEAB anser
sig ha krav pa oss men dér vi bestrider en del av dessa med hénvisning till att det inte finns med i det avtal som parterna
enades om 2019.

Under aret har vi installerat radonflaktar for 3 lagenheter i ett hus dér radonhalterna har varit for hdga. De problemen
kvarstér inte.

Trots att marknaden varit lite upp och ner kan vi se att prisnivan varit rimligt stabil for de flesta sélda bostadsritterna
inom omradet. Dock tog en del forsdljningar ganska lang tid. Antalet Gverlatelser markerar ocksa att vi genomgér ett
patagligt generationsskifte bland vara medlemmar. Sett till demografin inom féreningen kommer det att vara hogst
patagligt ytterligare nagra ar.

Verksamhetsméssigt har styrelsen prioriterat att hélla igen pa kostnader for annat 4n nddvéndigt underhall. Stigande
kostnader for fjarrvirme med drygt 600 000 kr och 6kade réinteutgifter pa ca 600 000 kr paverkar naturligtvis resultatet
for 2025.

Den satsning styrelsen har gjort handlar om forberedelser for att kunna bedoma om vi ska satsa pa att etablera
bergvarme. Under 2025 uppgick utredningskostnaderna till ca 200 000 kr.

Vi har fatt 16fte av var bank att vi kan lanefinansiera en eventuell bergvirmeanldggning om det visar sig vara ekonomiskt
fordelaktigt.

Arets resultat blir igen ett minus i bockerna. Ni bor dock notera att resultatet belastas av stora avskrivningar som inte
paverkar kassan. Avskrivningar dr inte pengar som rinner ut fran var kassa.

Vid en jamforelse med andra foreningar i regionen som byggdes i skiftet mellan 1960- och 70-tal ligger vi pa ungefar
samma niva som genomsnittet vad géller medlemsavgifter och skuldsdttning. Jamforelsen ar gjord med 225
bostadsrittsforeningar med byggar 1965-1974.

Vad forvéntar sig styrelsen for 2026?

Den sittande styrelsen har goda férhoppningar om att det ska visa sig ld6nsamt med en egen bergvirmeanldggning.
Besparingspotentialen forefaller gynnsam.

Vi tar ett omtag vad géller vir underhéllsplanering med hjilp av HSB. Vi kommer att ta fram en kostnadsuppskattad
underhéllsplan for de kommande 50 4ren. Det r i enlighet med de rekommendationer som finns. Avsikten &r att fi en
mer planerad ldngsiktig bild av bland annat avgiftsutvecklingen.

Den sittande styrelsen ér vl medveten om att vi med 24 bostadshus och 76 portar/trapphus har en del att hélla efter. Som
tidigare papekats har vi ett dagvattensystem som behdver renoveras inom dverskadlig tid (2-5 dr). Framtida storre

atgirder som fonsterbyte far vinta ytterligare nigra 4r.

Torgny Skoldborg for styrelsen.

Storre genomforda investeringar och underhéallsiatgirder fran foreningens bildande
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Forstdrkningar av bjélklag i garage och servicebyggnad (1970-tal)

Omlagda takpannor och ombyggda takfotter pd 24 bostadshus (1980-2000)

Nytt tak pé garage- och servicebyggnad (pabyggt sadeltak mitten av 1990-tal)

Indragen fjérrvirme (1995)

Ombyggnad av samtliga korvégar och ytor utanfor samtliga portar (2007-2008)

Renovering av samtliga planteringsytor (2007-2008)

Renovering av samtliga trapphus inklusive nya sdkerhetsdorrar tillsamtliga lagenheter och nya entrépartier (2011-

12)

» Renovering och omfattande forstirkningar av pelare och bjélklag i garage (3 plan med 242 platser) i renoveringen
ingick att etablera ny ventilation och portar for in- och utfart, garaget var tidigare dppet. (2013-2014)

» Stambyte och badrumsrenovering av for samtliga ldgenheter, relining av alla yttre ledningar for avlopp. I samband

med arbetet byttes ocksa takfldktar pd alla foreningens 24 bostadshus. Arbetet gjordes 1 etapper 2019-2021

Planerade langsiktiga investerings- och underhallsarbeten de kommande 5 dren

Etablering av egen anldggning for bergvirme

Under 2026/27 planeras en etablering av bergvarme vid foreningens 2 undercentraler (Lojovédgen 16 och 44)

Arbetet inleds hosten 2026 for undercentralen Lojov 16. Under 2027 planeras en andra anldggning kopplad till den storre
undercentralen Lojov 44. Investeringskostnaden berdknas till ca 13-15 miljoner kronor.

Framtagna utredningar/underlag visar att investeringskostnaden/besparingar pé fjarrvimekostnader inte kommer att
innebéra kostnader som ger ett tryck pa hojda avgifter. Berdknade besparingar ska tiacka rédntekostnader for nya lan och
ge ett patagligt bidrag till att sdnka de nuvarande kostnaderna for uppvarmning.

Renovering av dagvattenledningar

Med planerad start 2027/28 kommer foéreningen att pabdrja ett renoveringsprojekt for fastighetens dagvattensystem.
Nuvarande cementrdr har mer dn vl uppnatt sin tekniska livslangd (50 ar). Filmning visar att stora delar av systemet
klarar en renovering genom sa kallad relining. Nuvarande planering visar att féreningen sannolikt kan genomfora
renooveringen etappvis under en period av 3-5 ar.

Komponenter som kréver ett storre 16pande undeerhdll innfattar bland annat fonster och befintliga eldragningar.
Lassystem for portar och serviceutrymmen kommer etappvis att behdva bytas.

Inom en femars-period kommer forenngen ocksé att behdva utoka mojligheterna for laddning av fordon.

Styrelsen i maj 2026

Medlemsinformation

Under aret har 21 bostadsrétter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 393 och under aret har det tillkommit 29 och avgatt 23 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 398.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 160 154 108 -116 0
Skuldséttning, kr/kvm 4 885 4635 4725 5758 0
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 5862 5562 5708 5782 0
Réntekénslighet, % 6 7 7 0 0
Energikostnad, kr/kvm 200 131 208 214 213
Arsavgifter, kr/kvm 928 842 790 0 0
Arsavgifter/totala intikter, % 98 91 97 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 790 0 0 0 0
Nettoomsittning, tkr 21 466 19 602 18177 17 591 17 117
Resultat efter finansiella poster, tkr -3 174 -4 599 =776 -7 862 91 024
Soliditet, % 35 37 39 35 31

Lojohdjden har bytt forvaltare flera génger de senaste aren. Olika forvaltare har olika nyckeltal, dirav att en hel del
historiska siffror saknas, dom dr markerade med "0".

Nyckeltalsdefinitioner finns under not 1.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa rintekostnader och avskrivningar.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital dr positivt med 3 254 141 kr.
Foreningens sparande till det framtida underhéllet uppgér till 160 kr/m?2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hja sparandet
har styrelsen beslutat om att hdja avgiften med 5% fran 2026-01-01. Ytterligare forédndring av arsavgiften/lan ar framst
beroende av framtida réntenivéer.

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 1 388 000 0 0 1 388 000
Upplatelseavgifter, kr 28 000 0 0 28 000
Underhéllsfond, kr 9489 834 0 744 624 10 234 458
S:a bundet eget kapital, kr 10 905 834 0 744 624 11 650 458
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 71 676 764 -4 599 164 -744 624 66 332 977
Arets resultat, kr -4 599 164 4599 164 -3 173 554 -3 173 554
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 67 077 600 0 -3918178 63 159 423
S:a eget kapital, kr 77 983 434 0 -3 173 554 74 809 881

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 729 389 kr samt ianspraktagande skett med 984 765 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande
fran underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 67 077 601
Arets resultat, kr -3173 554
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 63 904 047

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 729 389
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 984 765
Balanseras i ny rikning, kr 63 159 423

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 21 465 846 19 601 757
Ovriga rorelseintikter Not 3 5606 1384135
Summa Rorelseintikter 21 471 452 20 985 892
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -12 938 951 -15 537 687
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 605 458 -1339 094
Personalkostnader Not 6 -387 828 67 364
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 6531 929 -6 285 950
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -21 464 165 -23 095 367
Rorelseresultat 7 287 -2109 475
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 8453 381 687
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -3 189295 -2 871 376
Summa Finansiella poster -3 180 842 -2 489 689
Resultat efter finansiella poster -3 173 554 -4 599 164
Resultat fore skatt -3 173 554 -4 599 164
Arets resultat -3 173 554 -4 599 164
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 202 920 462 200 208 085
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 10 63 880 104 712
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 11 0 7916 956
Summa Materiella anldggningstillgangar 202 984 342 208 229 753
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 7000 2200
Summa Finansiella anldggningstillgangar 7000 2200
Summa Anlaggningstillgingar 202 991 342 208 231 953
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 64 513 55620
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 5890197 1826 102
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 535391 1582013
Summa Kortfristiga fordringar 6490 101 3463 735
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2131185 1 684 227
Summa Kassa och bank 2131185 1684 227
Summa Omsittningstillgdngar 8 621 286 5147 962
Summa Tillgdngar 211 612 628 213379 915
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Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1416 000 1416 000
Fond for yttre underhall 10 234 458 9 489 834
Summa Bundet eget kapital 11 650 458 10 905 834
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 66 332 977 71 676 764
Arets resultat -3 173 554 -4 599 164
Summa Fritt eget kapital 63 159 422 67 077 600
Summa Eget kapital 74 809 881 77 983 434
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 77 700 000 125 900 000
Summa Langfristiga skulder 77700 000 125900 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 55 000 000 0
Leverantorsskulder 645 291 6 633 094
Skatteskulder 48 765 52 368
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 37338 41 941
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 3371353 2769 078
Summa Kortfristiga skulder 59 102 747 9 496 481
Summa Skulder 136 802 747 135 396 481
Summa Eget kapital och skulder 211 612 628 213379 915
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat -118 344 -2 109 475

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 6531929 6 285 950
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 6 531 929 6 285 950
Erhallen rinta 8453 381 687
Erlagd rianta -3 167 897 -2 679 454
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 3254 141 1 878 708

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 2 812 040 -281 710
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -5 289500 5929 700
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -2 477 460 5647 990
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 776 681 7526 698

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -1286 517 -11 548 342
Forvarv/avyttring av finansiella anldggningstillgdngar -4 800 0
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -1 291 317 -11 548 342

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 6 800 000 -2.450 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 6 800 000 -2450 000
Arets kassaflode 6 285 364 -6 471 644
Likvida medel vid arets borjan 1 684 227 8 155 869
Likvida medel vid arets slut 7 969 591 1684 227
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebérande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intékter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 20926 600 19 055 935
Hyra forskola 159 658 88 331
Hyror garage och parkeringsplatser 158 950 211163
Forbrukningsbaserad el 80 565 108 264
Hyror forrdd 125 985 112 752
Ovriga primira intikter 14 088 25312
Summa Bruttoomsdttning 21 465 846 19 601 757
Hyresbortfall 0 0
Summa 0 0
Summa Nettoomsdttning 21 465 846 19 601 757
I &rsavgiften ingédr: Virme, vatten, bredband och ett basutbud av tv kanaler.
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Forsakringsersittningar 0 1248 057
Ovriga sekundéra intikter 5606 136 078
Summa Ovriga rorelseintikter 5606 1384 135
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2025-01-01 2024-01-01

Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -2217 336 -2 774 563
Sno och halk-bekdmpning -238 268 -693 859
Reparationer -1 691 020 -3 642 396
Planerat underhall -984 765 -2493 958
El -736 407 -653 513
Uppvarmning -3 894 158 -2 175 696
Vatten -669 614 =727 276
Sophédmtning -491 414 -340 243
Fastighetsforsakring -510 224 -523 003
Kabel-TV och bredband -904 840 -904 432
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -547 390 -530 149
Ovriga driftkostnader -53 515 -78 599
Summa Driftskostnader -12 938 951 -15 537 687
Bokforingen for perioden 2025-01-01 - 2025-07-31 skdttes av den tidigare forvaltaren. Det finns vissa
brister i den bokforingen.
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Hyror, arrenden och leasing 16 126 -37 342
Forbrukningsinventarier och varuinkop -39279 -45 383
Administrationskostnader -251 922 -513 031
Extern revision -81 250 -90 000
Konsultkostnader -392 750 -577 529
Medlemsavgifter -8 829 -20 238
Foreningsverksamhet -5 788 -23 928
Ovriga forvaltningskostnader -841 766 -31 643
Summa Ovriga externa kostnader -1 605 458 -1 339 094

Ovriga forvaltningskostnader: Dir avser knappt 660 000 kr kostnader for detaljplanen som gjordes infor
forséljningen av mark till BRF Lojobacken. Den kostnaden stod PEAP for men fodringen for detta bokades
inte bort 2020. Nu bokas det bort 2025 istéillet, den skulle alltsa ha bokats bort redan 2020.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -300 000 -316 500
Revisionsarvode 0 -6 000
Sociala avgifter -84 078 -76 193
Tidigare upplupna lénekostnader 0 466 057
Ovriga personalkostnader -3 750 0
Summa Personalkostnader -387 828 67 364
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 424 0
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 8029 381 687
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 8453 381 687
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -3 177 056 -2 871 376
Ovriga riintekostnader -12 239 0
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -3 189 295 -2 871 376
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 251 062 006 246 572 131
Ingaende anskaffningsvédrde mark 6 342 000 6 342 000
Arets investeringar 9203 473 3631 386
Omklassificeringar 0 858 488
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 266 607 479 257 404 005
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -57 195 920 -50 983 523
Arets avskrivningar -6 491 096 -6 212 397
Summa Ackumulerade avskrivningar -63 687 016 -57 195 920
Utgdende redovisat viirde 202 920 463 200 208 085
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 324 000 000 292 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1 685 000 2 932 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 236 000 000 281 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 472 000 531 000
Summa 562 157 000 576 463 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 196 000 000 196 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 196 000 000 196 000 000

Not 10 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende anskaffningsvérde 1 000 351 1 000 351
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 1000 351 1000 351
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -895 639 -822 085
Arets avskrivningar -40 832 -73 554
Summa Ackumulerade avskrivningar -936 471 -895 639
Utgaende redovisat virde 63 880 104 712

Denna not avser badde maskiner och inventarier.
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Not 11 Pigiende nyanliaggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar
Ingéende vérde pagaende nyanldggning 7916 956 858 489
Arets investeringar 1286517 7916 956
Omklassificering till byggnad -9203 473 -858 489
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 7 916 956
Detta avser aktiveringar av drénering, relining samt reparation av gavelfasad som i samtliga fall skulle ha
aktiverats fore 2025.

Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 5 838 406 0
Avser skattekonto 2025-12-31 51791 1826 102
Summa Ovriga fordringar 5890197 1826 102

Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Handelsbanken 2131185 1 684 227
Summa Kassa och bank 2131185 1684 227
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 2,81% 2027-12-01 5000 000 0
Stadshypotek AB 1,48% 2030-03-30 25 000 000 0
Stadshypotek AB 0,77% 2026-01-30 13 400 000 0
Stadshypotek AB 4,04% 2026-06-01 3000 000 400 000
Stadshypotek AB 4,13% 2028-10-30 22 900 000 1200 000
Stadshypotek AB 3,47% 2027-01-30 7 000 000 0
Stadshypotek AB 3,84% 2026-04-30 9 000 000 0
Stadshypotek AB 2,61% 2026-10-30 25000 000 0
Stadshypotek AB 2,55% 2026-01-26 3 000 000 0
Stadshypotek AB 2,86% 2029-04-30 19 000 000 0
Stadshypotek AB 2,55% 2026-01-28 400 000 0
132 700 000 1 600 000
Langfristig del 77 700 000
Niésta ars amortering av 1dngfristig skuld 1 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 53 800 000
Kortfristig del 55 000 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 600 000
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 6 400 000
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 éar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 2,68%
Finns swap-avtal Nej
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 2,81% 2027-12-01 5000 000 0
Stadshypotek AB 1,48% 2030-03-30 25 000 000 0
Stadshypotek AB 0,77% 2026-01-30 13 400 000 0
Stadshypotek AB 4,04% 2026-06-01 3 000 000 400 000
Stadshypotek AB 4,13% 2028-10-30 22 900 000 1200 000
Stadshypotek AB 3,47% 2027-01-30 7 000 000 0
Stadshypotek AB 3,84% 2026-04-30 9 000 000 0
Stadshypotek AB 2,61% 2026-10-30 25 000 000 0
Stadshypotek AB 2,55% 2026-01-26 3 000 000 0
Stadshypotek AB 2,86% 2029-04-30 19 000 000 0
Stadshypotek AB 2,55% 2026-01-28 400 000 0
132 700 000 1 600 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 1 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 53 800 000
Kortfristig del 55 000 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 21 087 7065
Killskatt 0 34 876
Ovriga kortfristiga skulder 16 251 0
Summa Ovriga skulder 37 338 41 941
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 1 829 961 1597 413
Upplupna réntekostnader 331 872 310 474
Ovriga upplupna kostnader 1209 520 861 190
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 3371353 2769 077

Styrelsen har godkant arsredovisning per 2026-06-XX.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Lojohojden, org.nr 713600-0796.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lojohojden for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosédttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2025-12-31
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Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och

darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Lojohdjden for ar 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet
for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Torbjorn Larsson Cathrine Skold
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
2025-12-31
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





